Luksusowe ville Olive Resort

Symulacja przychodu

Zysk dla Wiasciciela w 1 roku

302.277.60 EUR  f i St




Wartos¢ domu 943.700 EUR
Cena promocyjna 698.338 EUR

Rabat 26%

Model biznesowy

Koszty pozyskania i obstugi klienta (15%)  11.348,40 EUR

Zalozenia - model biznesowy

Przychod dla Wlasciciela 64.307,60 EUR
. L. Liczba dni oblozenie Liczba dob Cena za dobg brutto | Przychdd brutto
Koszt po stronie Wlasciciela 7.392,00 EUR
) o Sezon niski 166 28% 46 236 EUR 10.856 EUR
(oplaty eksploatacyjne wedlug zuzycia plus czynsz 4 EUR /m2)
Nie zawiera ubezpieczenia lokalu i podatku od Sezon sredni L1 47% e O EUR e DL
nieruchomosci dodatkowo platnego . .
Sezon wysoki 61 99% 60 600 EUR 36.000 EUR
Suma/srednia 365 58% 170 428 EUR 75.656 EUR

Zysk dla Wiasciciela w 1 roku - 302.277,60 EUR

(245.362,00 EUR zysku wynikajacego z zakupu nieruchomosci w promocyjnej cenie a realna wartoscia
nieruchomosci plus 56915,60 EUR z zysku z wynajmu domu)

Zysk dla Wiasciciela w kolejnych latach - 5 6915,60 EUR

Symulacja przychodu opracowana na podstawie analizy operatora PROAM MANAGEMENT sp. 7 0.0. w oparciu o analize sytuacji rynkowej, uwzgledniajacej poziom oblozenia, wartosé ceny wynajmu za dobe. W przedmiotowej analizie uwzgledniono
ceny w oparciu o oferty wynajmu zawarte na booking.com w odniesieniu do obiektow o tym samym poziomie $wiadczenia ustug oraz umiejscowienie (promien sokm). Przedmiotowa symulacja nie stanowi zapewnienia ani gwarancji uzyskania

podobnych swiadczen w przysztosci. Powyzsze wartosci nie stanowia oferty w rozumieniu art. 66 par.a Kodeksu Cywilnego. Rentownos¢ ma charakter szacunkowy, stanowi prognoze wedhug ponizszych zalozen.

www.proa minvest.com



Luksusowe ville Olive Resort

/alozenia symulaci

Zakres naszej symulacji przychodu opiera sie na danych dostarczonych przez .
Operatora oraz prognozach cen najmu na rok 2023, opartych na analizie cen i Zaloze
transakcji z tego roku. Wybralismy kategorie¢ obiektu referencyjnego, villa.

Sezon niski Pozostale dni 166 dni 236 EUR
W naszych obliczeniach uwzgledniliSmy rozne czynniki, ktore wplywaja na
stawke wynajmu. Warto zaznaczy¢, ze stawka ta jest niemal dwukrotnie wyzsza
niz standardowa, ze wrzgledu na wieksza powierzchnie, wyzszy standard 24.12 - 28.02 138 dni 450 EUR
wyposazenia i calorocznosé¢ obiektu. W naszych prognozach uwzgledniliSmy 01.09 - 30.09
takze wplyw inflacji. Co wazne, poziom oblozenia obiektu opieramy na danych 1- 3 stycznia
historycznych z lat 2018-2023 dotyczacych obiektow noclegowych na Istrii w 3-5 kwietnia
Chorwacji. Sezon $redni 1-3 maja

3-6 czerwca

Kluczowym elementem naszej symulacji jest kwalifikacja roznych terminow 3 pazdziernik
do kategorii sezonu, co wplywa na zmiane stawek. Ta kwalifikacja opiera sie na —1listopad
analizie popytu i poziomu oblozeniaw roznych okresach roku, uwzgledniajac dane 11-14 listopad
dostepne dla obiektow noclegowych na Istrii w Chorwacji. 01.06 - 30.06
Przy tworzeniu symulacji przychodu zaktadamy, ze Klient udostepni do wynajmu
ob?ekt do korica .listopa(?a roku poprzedzajaf:ego f)kres wynaj.mu. Ponadto, Sezon wysoki 01.07-30.08 61 dni 600 EUR
obiekt musi speliac okreslone standardy techniczne i wyposazenia.

Nalezy takze zwroci¢ uwage na ryzyka zwiazane z naszymi prognozami. Moga one obejmowac zmiany na rynku turystycznym, kondycje branzy, model biznesowy, stope
zwrotu, inflacje, lokalizacje inwestycji, dostepnos¢ klientow, utrate wartosci nieruchomosci, wzrost kosztow projektu, utrate kluczowych klientow, nadpodaz na rynku
hotelowym i apartamentow oraz inne nieprzewidywalne zdarzenia.

Ryzyko inwestycji nie oznacza utraty nieruchomosci, ale potencjalnie nizszych przychodow niz zaklada nasza prognoza.

www.proa minvest.com



head office

Dabrowskiego 77A, Nobel Tower
60-529 Poznan, Poland

Monday to Friday
0:00 am to 4:00 pm

+48 61 880 5000
+48 61 880 6000

branch office

Put Smokovika 25
21000 Split, Croatia

Monday to Friday
0:00 am to 4:00 pm

+385 21773798
+385 21773799

www.proam invest.com

sales department

+385 217737 98
+385 217737 99

sales@proamcorp.com
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